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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981.02.23. Stadgar registrerades 2021.09.09 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatsbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Skogsmarken 14 1981 Stockholm
Skogsmarken 15 1981 Stockholm
Marken innehas med aganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1938

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 1 880 kvm och 4 férrad om totalt 6 kvm.

Styrelsens sammansattning:

Anders Borres Ordférande
Mats Hedstrom Kassor
Theresa Brostromer  Ledamot
Fredrik Bihl Suppleant
Sylve Nilsson Suppleant

Valberedningen
Lovisa Widén
Catharina Siegbahn

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer
Per Engzell Extern revisor Engzells Revisionsbyra AB
Lovisa Widén Revisorssuppleant Brf Skogsmarken 14 och 15

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024.05.27

Styrelsen har under 2024 haft 12 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2081.
Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 Nytt varmepumptorkskap till lilla tvattstugan
Kompletterande kopparplatar som insynsskydd mellan de 3 balkongparen mot séder
Nytt hyresavtal med Telia for 5g antenner efter att anlaggningen uppdaterats
Nytt tatskikt pa takterrass

2023 Patriellt stambyte i bottenplatta
2021 Nya portar
2020 Fjarrvarme installerad

Nytt tak

Fasadrenovering

Nya fordjupade balkonger och nya balkongfronter
Fonsterrenovering
Ny plats fér sophantering iordningstalld

2018 Tryckstegringspump installerad
2015 Fonsterpartier och métesrum vind
2014 Tvéattstuga

2012-2013  Stambyte

Planerade underhall
2025-26 Renovering, underhall och upprustning av trapphus och allmanna utrymmen

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning  Nabo

El Storuman Energi AB
Fiber Global Connect
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Snordjning tak Essinge Plat AB
Trappstadning JoJo Stadexperten
Trygghetspaket Brandkontoret/Anticimex
Tv-utbud Tele2

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Tatskiktet pa takterrassen ersattes med en ny protanduk likvardig tidigare skadad duk.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att inte hoja avgiften for 2025.
Amortering har gjorts pa lan.

Forandringar i avtal
Inga férandringar har skett avseende avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 38 st. Avgaende medlemmar under aret var 2 st och
tilkommande under aret var 1 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 37 st medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 1 st dverlatelse.
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Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1636 445 10 668 856 1461 803 -1409 747 -187 479
Omf fg ars resultat -187 479 187 479
Fond for yttre uh 71 000 -71 000
| ansprak ta -259 000 259 000
Arets resultat 152 367
Vid arets slut 1636 445 10 668 856 1273 803 -1 409 226 152 367
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Belopp i SEK
Balanserat resultat -1 409 227
Arets resultat: 152 367
-1 256 860
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 71 000
Balanseras i ny rakning -1 327 860
Summa -1 256 860

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter

Nyckeltal

2024 2023
Nettoomsattning 1661 552 1512 554
Resultat efter fin.poster 152 367 -187 479
Soliditet (%) 63 61
Taxeringsvarde 70 647 000 70 647 000
Arsavgift/kvm (kr) bostadsrattsyta 844 767
Arsavgift/total intékt (%) 95 95
Lan/kvm (kr) bostadsrattsyta 3630 3816
Lan/kvm (kr) totalyta 3619 3 804
Sparande/kvm (kr) totalyta 282 248
Energikostnad/kvm (kr) bostadsrattsyta 260 237
Lan/avgift (%) rantekanslighet 4 5

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan

anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el+ vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas energiférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med en procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inklusive garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1661 552 1512 554
Ovriga rérelseintakter 0 9 305
S:a Rorelseintakter 1661 552 1521 859
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -795 795 -955 878
Ovriga externa kostnader 4 -84 835 -99 516
Avskr.av materiella anlaggningstillgangar -378 873 -395 184
S:a Rorelsekostnader -1 259 503 -1 450 578
Rorelseresultat 402 049 71 281
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 52 785 39716
Rantekostnader 5 -302 467 -298 476
Resultat efter finansiella poster 152 367 -187 479
Resultat fore skatt 152 367 -187 479
Arets resultat 152 367 -187 479
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 17 541 498 17 918 490
Inventarier, verktyg och installationer 7 13 953 15 834
17 555 451 17 934 324
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 2800 2800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 17 558 251 17 937 124
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 14 706
Ovriga fordringar 377 569 357 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 34 146 47 537
411715 419 345
Kassa och bank 1554 730 1462 552
Summa omsattningstillgangar 1 966 445 1881 897
SUMMA TILLGANGAR 19 524 696 19 819 021
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 49 999 49 999

Medlemsinsatser 1586 446 1586 446

Fond for yttre underhall 1273 803 1461 803

Upplatelseavgifter 10 668 856 10 668 856
13 579 104 13 767 104

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 409 227 -1409 747

Arets resultat 152 367 -187 479
-1 256 860 -1 597 226

Summa eget kapital 12 322 244 12 169 878

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 825 000 7 175 000

Leverantdrsskulder 116 425 240620

Skatteskulder 46 480 0

Ovriga kortfristiga skulder 1628 2272

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 212 919 231 251

7 202 452 7 649 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 524 696 19 819 021
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 152 367 -187 479
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 378 873 395 204

531 240 207 725

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 531 240 207 725
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 26 527 4 000
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -142 065 231 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 415702 442 725
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -350 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -350 000
Arets kassaflode 65 702 92 725
Likvida medel vid arets borjan 1741 694 1 648 969
Likvida medel vid arets slut 1 807 396 1741 694
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalningen eller aviseringen skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10%
Byggnad 1-3%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett langre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter en individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Eftel
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1585 968 1441 812
Hyresintakter, lokaler 75 584 70742
Summa: 1661 552 1512 554
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 1083 398
Stadning 25800 23 400
Ovrigt 0 8 513
Besiktning och service 21570 15908
Tradgardsarbete 0 9474
Sndskottning och sandning 6 250 10 416
Ovriga reparationer 22 600 22 615
Reparation tvattstuga 4772 26 239
Reparation doérrar och las/porttele 0 9617
Reparation vatten & avliopp 5636 0
Reparation el 10 906 0
Reparation balkonger 72 464 0
Reparation gard/markytor 1875 0
Planerat underhall VA 0 250 069
Planerat underhall fonster 0 9 250
Fastighetsel 69 099 72 380
Uppvarmning 369 012 334 036
Vatten och avlopp 51 333 40 081
Sophamtning 15682 17 106
Fastighetsforsakring 54 929 48 410
Kabel-tv 16 304 15512
Fastighetsskatt 46 480 42 454
Summa: 795 795 955 878
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 30 133 47 526
Forbrukningsmaterial 0 516
Revisionsarvoden 16 250 15375
Ekonomisk forvaltning 38 452 36 100
Summa: 84 835 99 517
Not 5 Rantekostnader

2024 2023
Réantekostnader, skulder till kreditinstitut -302 467 -298 476
Summa: -302 467 -298 476
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2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 21987 598 21967 484
-Nyanskaffningar 0 20 114
Vid arets slut 21987 598 21987 598
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 069 108 -3 692 284
-Arets avskrivning -376 992 -376 824
Vid arets slut -4 446 100 -4 069 108
Redovisat varde vid arets slut 17 541 498 17 918 490
Varav mark 1173 000 1173 000
Taxeringsvarde byggnad 21 647 000 21 647 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 49 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 183 648 183 648
183 648 183 648
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -167 814 -149 454
-Arets avskrivning -1 881 -18 360
-169 695 -167 814
Redovisat varde vid arets slut 13 953 15834
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024 2023
Ovr.forutbet.kostn.och uppl.intakter 8 023 10 299
Forsakringspremier 22 027 20 484
Kabel-TV 4 096 4 076
Forvaltning 0 12 678
Summa: 34 146 47 537
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats
dndringsdag  2024-12-31 2024 2023
Swedbank 2025-03-28 3,052% 6 825 000 7 175 000
Summa: 6 825 000 7175000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0

Om fem ar forvantas skulden till kreditinstitutet uppga till 5 075 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras ske under nasta rakensskapsar.
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2024 2023
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa: 9 000 000 9 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024 2023
Ovr.uppl.kostn.och uppl.intakter 730 3398
Stadning 2150 2150
El 5900 7 904
Uppvarmning 49 549 50 096
Vatten 8471 6 694
Sophamtning 3237 0
Utgiftsrantor 1736 2671
Forutbet.avgifter/hyror 141 146 158 338
Summa: 212919 231 251
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Underskrifter

Stockholm (datum framgar av den elektroniska paskriften)

Anders Borres Theresa Brostromer
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mats Hedstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats (datum framgar av den elektroniska paskriften)

Per Engzell
Extern revisor
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